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Les marchés de bureaux rattrapés par la montée des incertitudes économiques
au S1 2026

S1 2026 : 339 100 m²
S1 2025 : 508 100 m²

-33 %

Régions (8 marchés)

S1 2026 : 750 000 m²
S1 2025 : 790 400 m²

-5 %

Paris IDF

Quelques faits marquants au S1 2026 :

Entre sélectivité et attentisme, les utilisateurs restent confrontés à
un environnement économique contraint

Hors crise sanitaire, la demande placée de bureaux à un niveau
plancher au S1 2026, en Ile-de-France comme en Régions

Lille (-53 %)

Nantes (+6 %)

Bordeaux (-31 %)

Toulouse (-51 %)

Lyon (-37 %)

Aix-Marseille (-35 %)

Montpellier (-3 %)

Paris IDF
Rennes (-29 %)

1 Marché locatif régions

Paris IDF



1 Marché locatif régions

Bureaux S1 2026 : la métropole lilloise conserve sa place sur le podium
338 114 m² demande placée dans le top 8 Régions : soit -33% vs S1 2025

Lyon

S1 2026 : 63 291 m²
S1 2025 : 100 500 m²

-37 %

1

Lille

S1 2026 : 44 575 m²
S1 2025 : 94 700 m²

-53 %

3

Aix-Marseille

S1 2026 : 48 331 m²
S1 2025 : 64 300 m²

-35 %

2

Bordeaux

S1 2026 : 42 000 m²
S1 2025 : 60 500 m²

-31 %

6

Nantes

S1 2026 : 43 700 m²
S1 2025 : 41 200 m²

+6 %

4

Toulouse

S1 2026 : 24 334 m²
S1 2025 : 49 300 m²

-51 %

7

Montpellier

S1 2026 : 42 200 m²
S1 2025 : 43 500 m²

-3 %
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Marché tertiaire de la 
Métropole Européenne de Lille – S1 2026 



Faits marquants S1 2026
A l’image du marché des Régions, le volume transacté est en fort retrait en Métropole Lilloise,
Avec 44 575 m² placés, Lille conserve sa place sur le podium des Régions,
A souligner, le nombre de transaction reste stable avec 114 opérations réalisées,
La tranche de surface 0 – 1 000 m² est en progression vs S1 2025, portée principalement par les PME/PMI et les professions
libérales,
On constate un recul significatif pour la tranche 1 000 – 5 000 et une absence de transaction pour le plus de 5 000 m²
Fort recul du volume placé dans le neuf lié à l’absence de grandes transactions, il se concentre sur les transactions à la vente pour
la tranche 0 - 500 m²,
Le stock continue à progresser dans le seconde main et se maintient dans le neuf.

Tendance marché / Perspectives S2 2026

1 Le marché tertiaire

Les bailleurs sont pro-actifs pour maintenir leurs locataires en place,

Les preneurs sont plus que jamais sélectifs sur la qualité des immeubles, l’environnement serviciel et la desserte des transports
en commun,
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Marché tertiaire de la métropole lilloise
Analyse par tranche de surface 
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Marché tertiaire de la métropole lilloise
Analyse du stock
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Marché des locaux d’activité de la
Métropole Européenne de Lille – S1 2026



Faits marquants S1 2026
Avec un volume placé de 53 673 m², on constate une augmentation de 20% par rapport au S1 2025. Ce volume reste

malgré tout assez faible, inférieur de 25% par rapport à la moyenne à 5 ans,

Avec 50 transactions, ce premier semestre est en baisse de 11% par rapport au 1ᵉʳ semestre 2025, soit le plus faible de ces 5

dernières années ,
Le volume placé dans le neuf est au plus bas avec 7 347 m² ; inférieur à la moyenne a 5 ans qui est de 16 738 m². On
notera que c’est une conséquence directe de la baisse du nombre de transactions qui est de 7 au S1 2026
en comparaison à la moyenne sur 5 ans qui est de 16,
Le socle historique des peti tes surfaces (0 à 1 000 m²) reste résiliant avec 70% du nombre de
transactions,
On constate une relance du marché au bénéfice des transactions de plus de 1 500 m²  dont les volumes

augmentent considérablement,

L’Est de la métropole reste le secteur dominant et représente à lui seul 64% du nombre de transactions, et 80%
du volume placé.

2 Le marché tertiaire2 Le marché des locaux d’activité
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Marché français de l’investissement en
immobilier d’entreprise – S1 2026



3 Le marché de l’investissement
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3 Le marché de l’investissement tertiaire - Métropole Lilloise
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3 Le marché de l’investissement Locaux d’activité - Métropole Lilloise
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BUREAUX
LOCAUX 
D’ACTIVITÉS COMMERCES ENTREPÔTS

www.enterprise-immo-lille.frMÉTROPOLE LILLOISE • ARRAGEOIS

PLUS DE 500 OFFRES DISPONIBLES
SUR LA MEL ET L’ARRAGEOIS

VOUS RECHERCHEZ
DES BUREAUX,
LOCAUX D'ACTIVITÉS
OU COMMERCES ?
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