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Marche locatif régions

Les marchés de bureaux rattrapés par la montée des incertitudes economiques

au S1 2026

Paris IDF Régions (8 marchés)

S1 2026 : 339 100 m?
S12025 : 508 100 n?

50 -33%

S12026 : 750 000 m?

S12025: 790 400 m?

Quelques faits marquants au S1 2026 :

/\/ Hors crise sanitaire, la demande placée de bureaux a un niveau
plancher au S1 2026, en lle-de-France comme en Régions

' Entre sélectivité et attentisme, les utilisateurs restent confrontés a
un environnement économique contraint

Lille (-53 %)

Il Rennes (-29 %)
Paris IDF

I Nantes

Bordeaux (-31 %)

Montpellier (-3 %)
Toulouse (-51%) |}

Aix-Marseille (-35 %)




Marché locatif régions

Bureaux S1 2026 : la meétropole lilloise conserve sa place sur le podium

338 114 m? demande placée dans le top 8 Régions : soit -33% vs S1 2025

S$12026 : 63291 n¥?
S12025: 100 500 m?

37 %

Aix-Marseille

S$1 2026 :48 331 n¥
S12025:64 300 m?

-35%

S12026 : 44575 n¥
S12025:94 700 m?

53 %

S$12026 : 43 700 m?
S12025:41 200 m?

Montpellier

S12026 : 42 200 n¥?
S12025 :43 500 m?

-3 %

()

Bordeaux

- ki e g m, ~ .
S Y 0, | B e I

S12026 : 42 000 n¥
S12025:60 500 m?

-31 %

Y

Toulouse

S$12026: 24 334 n¥
S12025:49 300 m?

-51 %




Marché tertiaire de la
Métropole Européenne de Lille — S1 2026
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Le marché tertiaire

Faits marquants S1 2026

A I'image du marcheé des Régions, le volume transacté est en fort retrait en Métropole Lilloise,
Avec 44 575 m? placés, Lille conserve sa place sur le podium des Régions,
A souligner, le nombre de transaction reste stable avec 114 opérations réalisées,

La tranche de surface 0 — 1 000 m? est en progression vs S1 2025, portée principalement par les PME/PMI et les professions
libérales,

On constate un recul significatif pour la tranche 1 000 - 5 000 et une absence de transaction pour le plus de 5 000 m?

Fort recul du volume placé dans le neuf lié a I'absence de grandes transactions, il se concentre sur les transactions a la vente pour
la tranche O - 500 m?,

Le stock continue a progresser dans le seconde main et se maintient dans le neuf.

Tendance marché | Perspectives S2 2026

Les bailleurs sont pro-actifs pour maintenir leurs locataires en place,

Les preneurs sont plus que jamais sélectifs sur la qualité des immeubles, I'environnement serviciel et la desserte des transports
en commun,
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Le marché tertiaire

Répartition de la demande placée par secteur au $1 2026 (en m2)

Secteurs tertiaires de reference
81% de la demande placée

B Neuf

W Seconde Main

m Comptes ' E:HL:I.“-

Propres

- [ . I —
. Bl ’
L i

e

GRANDS “ WY VILLENEUVE

17 BOULEVARDS L Y D'ASCQ
13229 m? ST 10 903 m?

B Neuf

B Seconde Main

opérations

EURALILLE

3 228 m?
TOURCOING NORD OUEST

J Transactions > 1 000 m?2 COURONNE
dont 1 compte propre SUD

B Comptes
Propres




Le marché tertiaire

Demande placée en volume par rimestre depuis 2020

£ 300000

=

w
250000
200000
150000

100000

50000

138 741

43110

2020

201 686

98332

270717

98932

23574

2021

195 895

31652

151 955
8124

33080

22483

54901

2022

2023 2024

Comptes propres annuel
m4
mT3
mT2
mT1

$1 moyenne a 5 ans
80 369 m2

~

-45% vs moyenne a 5 ans




Le marché tertiaire

Demande placée en nombre de transactions par trimesire depuis 2020

450

g 423
13 30
E 400 387 Comptes propres annuel
= ET4
o
T 350 341 m T3
e
£ mT2
2 300
c 270 HT1
m .
26 239
250 76
71 $1 moyenne a 5 ans
2 l 164 tr.
150 - -
R Stabilité du nombre de
100 H H transactions vs $1 2025
50
bl

2020 2021 2022 2023 2024 2025 S1 2026




Le marché tertiaire

Evolution des volumes placés au 1€ semesire — Hors comptes propres

120,000
£
=
i 101 800
100,000
19 213 88259 89 544
80,000 75 196 73 448
31351
12 846 13 214 G
60,000
43 424
40,000
12154 34%
20,000
66%
0
512021 S12022 512023 512024 $12025 S120246

M locations © Ventes —— Moyenne a 5 ans

Moy a 5 ans
85 649 m?2

VENTES
-48 % VS moyenne & 5 ans

N

LOCATIONS
-50% VS moyenne & 5 ans

!



Le marché tertiaire

Evolution des volumes placés en nombre au 1¢ semestre — Hors comptes propres

250

Moy a 5 ans
164T

[ 75 ]
5
=
O
g 209
= 200 195
©
° M
=
(=]
| =
£ 150 33 136
27 114 113
100 &
38 28%
50
72%
0
512021 512022 512023 512024 $12025 S12026

M Locations © Ventes —— Moyenne a 5 ans

VENTES
+18% VS moyenne & 5 ans

7

LOCATIONS
-44% VS moyenne & 5 ans
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Le marché tertiaire Hors comptes propres

Zoom sur la demande placée locative : Répartition entre le neuf et le seconde main

~ 90,000
£ 82 587
e
Ll

80,000

Moy a 5 ans
70,000 62 229 m?
62 350 60 234 P,
60,000 56 908
Fort recul du volume
50,000 49 064 placé dans le neuf
26740 YA
40,000
42% 31270
30,000
20 %‘ NEUF
-77 % VS moyenne a 5 ans
20,000
80%| SECONDE MAIN
10,000 53% 58% - 28% VS moyenne a 5 ans

512021 $12022 $12023 $12024 $1 2025 S1 2026
Bl Scconde main B Neuf Moyenne & 5 ans




Hors comptes propres

Le marché tertiaire

Zoom sur la demande placée a la vente : Répariition enire le neuf et le seconde main

~ 45,000
£
5 Rappel 2025 40 480
40,000 IRCEM : 12 700 m?
SWISSLIFE : 7 680 m?2
35,000
31351
30,000
Moy a 5 ans
25,000 23 421 m?
19 213
20,000 61% 70% Plus de fransactions dans
le neuf, pour des surfaces
de moins de 500 m?
15,000 12 846 13214 12 154
10,000 NEUF
6463 KRRy -49% VS moyenne a 5 ans
5,000

39% SECONDE MAIN

10% 47% | - 47% VS moyenne & 5 ans

S1 2021 S12022 S12023 S12024 S12025 S1 2026
Bl Scconde main Il Neuf Moyenne & 5 ans




Le marché tertiaire

Valeurs locdtives prime : neuf et seconde main pour chacun des secteurs

Prime : 300*
Neuf : 260

29 main rénoveé : 230

ROUBAIX
| TOURCOING |
Neuf: 170
2nd main : 150

Prime : 280* _
Neuf : 260 Grands
2nd main rénoveé : 23[]. Rocade Boulevards
Nord:®uest | Neuf - 170

GRANDS

2nd main : 145

BOULEVARDS 1 l_. ' ]
Neuf : 225 Euralille L\Villeneuve . ,
2nd main : 160 I d’Ascq s POl xcellen
’ _
Lille L EURATECHNOLOGIES EURASANTE
Neuf: 180 Neuf: 180
Neuf: 210 2" main : 160 2nd main : 145
2nd main : 160 Couronne
Sud
) /_I * pour des surfaces inférieures a 500 m? avec
Valeurs en €/HI/m?/an un niveau de prestation haut de aamme




Marche tertiaire de la métropole lilloise
Analyse par tranche de surface
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Hors comptes propres
Le marché tertiaire ptes prop

Demande placée par franches de surface : synthese S1 2021 - S1 2026

Répartition du nombre
de transactions La tranche de surfaces 0 - 500 m2

représente 78% des transactions
par tfranche de surface

% 220
& 200
Moyenne a 5 ans
180 162 1r.
‘Iéﬂ ————————————————
140
100
Rl 17 %
80 m> 5000
78
60 7% 1 000 - 5000
40 88
W 500-1000
20
mQ-500
0

S1 2021 512023 512024 ST 2025 312026




Hors comptes propres

Le marché tertiaire

Demande placée par franches de surface : synthése S1 2021 - S1 2026

Répartition des m? tfransactés
par franche de surfaces

HE]AiD,DGD
T
120,000
101 800
100,000 Moyenne a 5 ans
84 773 m?
80,000
60,000
43 424 B>5000
40,000 1 000 - 5000
20,000 m 29 %  wm500-1000
) L. 38%  E0-500

S12021 S12022 S12023 S12024 S12025 31 2026




- - Hors comptes propres
Le marchée tertiaire Cette tranche de P prop

surface reste le socle

Demande placée - Analyse par franche de surface : 0 - 500 m2 du marcheé lillois
2 F
40,000 En volume m ir:ucr'mghe 0 200V nl:n':ﬁche global
35,000 31272 En m?2
30,000 26 193 27 152 ,
20,000 18 359 17 068
15,000 21272
10,000 18 117 EYIEY. = VS
S1 2025
SJDCE 6142 5 880 4036
51 2021 S1 2022 1 2023 | 2024 1 2025 S‘l 2026
En nombre
180 159 163 En nombre
160
120 101
100 83 88
80
60 2 VS
73
40 S1 2025
20
0 1
S1 2021 512022 S1 2023 S1 2024 S1 2025 S'| 2026

Bl Scconde main MM Neuf == == Moyenne d5ans [+xx%]|[+xx%] Evolution vs moyenne & 5 ans




i Hors comptes propres
Le marche tertiaire Rebond sur la

tranche de surfaces

Demande placée - Analyse par franche de surface : 500 - 1 000 m?2 500 - 1 000 m?
2
25,000 En volume m il:r:::ﬂll'lg.hne{.-:I S%Dm'Pﬂrucn |';.|¢Eemurche global
19 809
2
20,000 16 442 2991 =N m
m
15,000 — EE 4% 2si0_ . 12800
7 996
10,000
9 365 2 285 9617 } VS
5,000 o S1 2025
. 4525 1997 3 183
S1 2021 S1 2022 S1 2023 S1 2024 S1 2025 S'| 2026
En nombre

30 ENn nombre

25 20T 17%

2-[:} T T R S S S S —

15

10 } VS

5 S1 2025

0

S12021 S1 2022 S12023 1 2024 S1 2025 S1 2026

Bl Seconde main Bl Neuf == == Moyenne a5 ans [+xx%||+xx%|Evolution vs moyenne a 5 ans




Le marché tertiaire

Demande placée - Analyse par franche de surface : 1 000 - 5 000 m?

60,000
50,000
40,000
30,000 28 400 27 466
20,000

10,000

0
S1 2021 S1 2022

18

o G s

512021 S1 2022

B Sceconde main T Neuf

16
16
14 12
12 — — — —
10 12
8 7
S 4

En volume m?

S1 2023 S1 2024

- == Moyenne a5 ans

Fort recul en volume

Hors comptes propres

et en nombre

512025

6 N Vs
. $12025

I +KK%I

+XX %

Part de march
00 - 5 000

e
tranche 10 5 VS marché global

En m=<

27 248 2

- 25202 m

7524 AN 13556 VS

$1 2025
16 263
5529
S12023 S1 2024 S1 2025 S12026
En nombre En nombre
5% 1000 -
127

S12026

Evolution vs moyenne a 5 ans




Hors comptes propres

Le marché tertiaire Absence de
transaction supérieure
Demande placée - Analyse par franche de surface : Sup. a 5 000 m2 & 5 000 m?2
En volume m?2
60,000 P‘?.ELE' seupn'ﬁ%rlg:ﬂ!]l VS marché global
50,000 2
39720 En'm
40,000 0% Sup. a
28,442 5000 m?
30,000 23,253 -
21 254 m
m*m T . I I IEE IEE . I IS IS IS EEE s
G
S1 2021 S1 2022 S1 2023 S1 2024 51 2025 S‘| 2026 100%
En nombre
S 4 En nombre
4 0% Sup. a
3
3
2 27
Y —— s - S O s s . e P R e —
1
| 1
B :
0
S1 2021 S1 2022 S1 2023 S1 2024 S1 2025 S'| 2026
I

Bl Scconde main MMM Neuf = == Moyenne a5 ans [+xxz][+xx%]| Evolution vs moyenne & 5 ans




Marche tertiaire de la métropole lilloise
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Le marché tertiaire

Stock global : Analyse de I'évolution du stock a un an comparé au volume de fransactions

% 500 000
e

450 000

Stock e

400 000

350 000

300 000

250 000

200 000

150 000

100 000

50 000

453 964 + 10 % 467 989

410177 428494 /' B

378 616 393 924

85637

151 918

Dont
63 500 m?

sur Roubaix-
Tourcoing

Bl Stock seconde main

W Stock neuf

wmem [raNsactions
hors comptes

propres

—— Moyenne a 5 ans
2021 2022 2023 2024 2025 S12026




Le marché tertiaire

Stock seconde main : Analyse de I'évolution du stock a un an comparé au volume de

_ fransactions
E 450 000
-
E 400 000 ' 3%334 454
Répartition du stock par
350 000 342 857 P P

niveau de prestation :
i '°
296 312 , p P
300 000 281 596 — I A -Récent / rénové
54 608 ,
._ B — Bon etat

250 000 243 256 43 453
o0 000 m B C - Etat d'usage
Bl D- Arénover
150 000
100 000 :
—g— ransactions |
132743 seconde main
50 000

55 884 —— Moyenne a 5 ans qiu
stock seconde main

35 833

2021 2022 2023 2024 2025 $1 2026




Le marché tertiaire

Stock neuf : Analyse de I'évolution du stock a un an comparé au volume de transactions

g 160000 151 918
=
v
8 140 000 135 340 Stabilité du stock de neuf
& 128 582
120 000
-2%
100 000
Transactions
-
- 83 533 Neuf
— Moyenne a5 ans
du stock neuf
40 000
40 000
20 000

2021 2022 2023 2024 2025 S1 2026




Le marché tertiaire

Analyse de I'offre a un an et des fransactions 2026 VS 2025 sur Lille et Euralille

100 Lille Euralille
o~ 93 000
E 90
@
s 84000
E 80
- 71 000
E 70
& 61 000 4y
60
50
; 2 VS N Vs
S1 2025 S1 2025
20 13 000
7 000 9000 .
10 4 000
=i 10 Em
0
Décembre Juin 512025 51 2024 Décembre Juin 512025 512026
2025 2024 2025 20246
Offre a un an Transactions Offre a un an Transactions

Bl Scconde main B Neuf —— Moyenne des transactions annuelles a 5 ans




Le marché tertiaire

Analyse de I'offre @ un an et des fransactions 2026 VS 2025 sur les Grands Boulevards et Villeneuve d’Ascq
Grands Boulevards Villeneuve d’'Ascq

140
130 133

22

[
PJ
]

100

En milliers de m2

4 transactions
supérieures @ 1 000 m?2

M s

74
312025

11
39
28

80

60

2, 2,
40 7
23
20 37 . 15
4
11 11
0

Decembre Juin S1 2025 S1 2026 Décembre Juin S1 2025 81 20246
2025 2024 2025 20246
Offre a un an Transactions Offre a un an Transactions

Bl Scconde main B Neuf —— Moyenne des transactions annuelles & 5 ans
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H Le marché des locaux d’activité

Faits marquants S1 2026

e Avec un volume placé de 53 673 m?, on constate une augmentation de 20% par rapport au S1 2025. Ce volume reste
malgré tout assez faible, inférieur de 25% par rapport a la moyenne a 5 ans,

e Avec 50 transactions, ce premier semestre est en baisse de 11% par rapport au 1€ semestre 2025, soit le plus faible de ces 5
dernieres années ,

e Le volume placé dans le neuf est au plus bas avec 7 347 m? ; inférieur a la moyenne a 5 ans qui est de 16 738 m2. On

notera que c’est une conséguence directe de la baisse du nombre de transactions qui est de 7 au S1 2026

en comparaison a la moyenne sur 5 ans qui est de 16,
e Le socle historique des petites surfaces (0 a 1 000 m2) reste résiliant avec 70% du nombre de
transactions,

e« On constate une relance du marcheé au bénéfice des transactions de plus de 1 500 m2 dont les volumes
augmentent considérablement,
e L’Est de la metropole reste le secteur dominant et représente a lui seul 64% du nombre de transactions, et 80%

du volume place.




n Le marché des locaux d’activité

Evolution des volumes de fransaction en métropole lilloise

250,000
£ 223 224 223 641
T
200,000 191 580 & 10 ans
gl 30 188 810 m2
168 392 177 324
- NEUF
150,000 141 257
21 658
100,000
2nde main
155 466
Sl 135 033 62 886 Moyenne
119 599 a 10 ans
50,000 158 512 m?2
0

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 S1 2026

W Comptes propres Il Seconde main Il Neuf




H Le marché des locaux d’activité

Evolution des volumes de fransaction - S1 2021 a S1 2026

120,000

En m?2

100,000

80,000

60,000

40,000

20,000

85 628

512021

96 211

86 296

+20 %
P

57 568

44 908

512022 512023 512024 51 2025

Bl Scconde main B Neuf —— Moyenne a5 ans

53 673

S1 2026

Moyenne
aSans

74 122 m?

NEUF

2"% main

Moyenne

& 5 ans
57 385 m2




H Le marché des locaux d’activité

Evolution du nombre de fransactions - $1 2021 a S1 2026

En nbr de fransactions

o
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H Le marché des locaux d’activité

Demande placée en volume par frimesire depuis 2021

‘é 250,000
= 233 931
L
202 443
200,000
180 483
— T4
150,000 141 257 — T3
T2
1]
100,000
= = Moyenne a5 ans
au Sl
50,000
0

2021 2025 S1 2026




H Le marché des locaux d’activité

Demande placée par frimesire depuis 2021 en nombre de fransactions

350
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H Le marché des locaux d’activité

Evolution du volume placé en m? par franche de surface - S1 2021 a S1 2026
96 211

™
EIGQDDU
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CLEY) 117
YAE
n 8824 6753 23T
512022 512023 512024 512025 S1 2026

m Sup 3 3 000
W 1501 - 3000
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H Le marché des locaux d’activité

Répariition du nombre de fransactions par secteurs au 12026 - 50 ransactions / 53 673 m?

/ NORD EST
_______ - 30 %

;;.. r _—_— ) 151r. - 19 500 m?2
NORD OUEST

- L #‘r
- . :
LL T et | i 5,
h pntie S 4 g
. ] ) %
0 - \ i : —
o H = o,
1 i -
P E, -
P S I
- :
i ¥
« ..
'
1"
a
(]
L

31r.-2418 m?

[ SUD EST

34 %
17 1r. - 23 030 m?

J | ‘Nouvelle carte 2025 des secteurs établie avec I'Agence d'Urbanisme
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n Le marché de l'investissement

Source : IMMOSTAT

Le marché de l'investissement tertiaire en Méfropole Lilloise a 6 mois 2026

En ME

600

532

500

400

300 270

200

100

2017 2018

= 100 M€ investis
= 13 opérations enregistrées

» Lile concentre 46 % des montants
investis

545

2019

270

2020

2025

350

2021

466

2022

Bl scconde main
I Neuf
|:| Moyenne a 3 ans

grasessy Perspective 2026

40

051852026

= = 40 M€ invesfis
= 4 transactions dont 5 dans le seconde main

= Vileneuve d'Ascq concentre 71 % des
montants invesfis.




H Le marché de l'investissement

Répartition des volumes tertiaires investis en Métropole Lilloise a 6 mois 2026

Par secteurs tertiaires

nologies d’investisseurs

o
o
-
&

f Retour en farce:;:':
desSCPl |

%
A
k!
}-'.

ROCADE NORD OUEST\

1

{ VILLENEUVE D'ASCQ
l. concentre 71 % |
|, des montants investis. |

4

VILLENEUVE
D’ASCQ

. Foncieres Nationales

Marchands




n Le marché de I'investissement tertiaire - Métropole Lilloise

Les fransactions terliaires réalisees sur le secteur de Lille

Les acteurs
. Value Add |
\ toujours actifs |
Secteurs LILLE CENTRE LILLE CENTRE LILLE CENTRE
Immeubles LIBERTE PROCHE CITADELLE LE PLAZA
Livraison 1991 Immeuble historique 1966, ~1985, 2018
Villes Lille Lille Lille
Surfaces 1761 m? 782 m? 2347 m?
Prix AEM ~ 3,4 M€ ~ 1 M€ =~ 6,4 M€
solf 1930 €/m* soit 1 280 €/m? soif 2 735 €/m?
Taux AEM Non significatif Non significatif 7.5%
Acquéreurs Marchand / Value Add Marchand / Valve Add Fonciere Privée

Situations locatives » Actif vacant a 85 % - » Louée al100%




n Le marché de I'investissement tertiaire - Métropole Lilloise

Les fransactions tertiaires réalisées sur le secteur de Villeneuve d'Ascq et aulres secteurs

en
' des SCPlavec |

| une opération | = ' vi g i,
S Secteurs 4 CANTONS HAUTE BORNE ROCADE NORD OUEST
Immeubles HELIOS PARK PLAIA BELLA TERRA
Livraison 2019 2006 MNeuf
Villes Vileneuve d'Ascq Vileneuve d'Ascq Marcg-en-Baroeul
Surfaces 2000 m* 5894 m? 202 m?
Prix AEM =~ 23,5 M€ =~ 5 M€ =~ 0,59 M€
soit 2 611 €/m2 soit 848 €/m2 soit 2 921 €/m?2
Taux AEM
7.3 % Non significatif Non significatif
Acquereurs SCPI Fonciere Nafionale Prive
* lovéalo0% = Batiment 1 :loué & 100 %
Situations locatives - BPCE ef ses filiales = Batiment 2 : vacant » Lot de copropriété

- 7.5ans ferme




E Le marché de lI'investissement

Le marché de l'investissement locaux d’'activité en Métropole Lilloise a 6 mois 2026

50

En ME

40

B scconde main
30 B Neuf

. 20
) E '
0
2024 2025 1S 2026
| 2025
= 12 M€ investis » = Prés de 20 M€ invesfis

= 7 transactions dont 2 réalisées dans le neuf
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Répartition des volumes investis en locaux d'activité en Métropole Lilloise au $12026
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Les fransactions réalisées en locaux d'activité au S1 2026 - Secteur Nord Est

Villes MARCQ-EN-BAROEUL NEUVILLE EN FERRAIN NEUVILLE EN FERRAIN TOURCOING MOUVAUX
Rue de la Haute Loge Rue de Reckem Rue Voie Nouvelle Rue d'Amsterdam Rue Mirabeau
Surfaces 648 m? 10800 m? 440 m? 5485 m? 498 m?
Volumes AEM = § ME = 10 M€ confidentiel =45 M€E =1 ME
Taux AEM Non communiqué Non communiqué Non communiqué 7.9% Non communiqué
’

Acquéreurs Prive Prive Prive Prive Prive
Situations « Loué &100% . Louéa100% . Loué a1l % + Loué & 100 % VEFA

locatives
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Les fransactions réalisées en locaux d’activité au $1 2026 - Secteur Sud Est et Sud Ouest

Villes FRETIN HAUBOURDIN
Rue de la Louviere Rue Gabriel Peri

Surfaces 1100 m# 1 642 m?
Volumes AEM =27 M€ = 1,2 M€
Taux AEM 7% Non communiqué
Acquéreurs Marchand Prive
Situations » loue g EG% NEUF

locatives
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